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SCHEMA DELLA PROPOSTA

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

e con istanza del 05/09/2022 prot. 4722, acquisita al prot. comunale n.74917 del 06/09/2022, il
Consorzio Cooperativa Sociale a r.]. Metropolis chiedeva I'autorizzazione alla “Realizzazione di una
Residenza sanitaria assistenziale di mantenimento pet anziani ai sensi del R.R. 4/2019” nell’'immobile
sito ad Andtia in via Pendio San Lorenzo 93, allegando la relativa documentazione:

- istanza compilata sul modello Allegato REA 4 del 30/08/2022;

- copia documento di identita del legale rappresentante del Consorzio;

- contratto preliminare di compravendita del 28/07/2022;

- relazione tecnica desctittiva a firma del legale rapptesentante del Consorzio ¢ del Geom. Diamante;
- relazione tecnica a firma del legale rappresentante del Consorzio e del Geom. Diamante di verifica
ai parametti di cui alla DGR 2037 del 7/11/2013;

- elaborati grafici (Tav 1 e Tawv. 2) a firma del Geom. Francesco Diamante;

- dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta del 30/08/2022, ai sensi del DPR 28 dicembre 2000,
n.445, con la quale il legale rapptesentante del Consorzio Metropolis di cooperative sociali Onlus,
dichiara che in caso di compatibilita positiva e rilascio dell’autorizzazione alla realizzazione si obbliga
a mantenere ¢ o svolgete quanto previsto nella Relazione tecnica, nella relazione ai sensi della D.G.R.
2037/2013 e negli elaborati grafici allegati alla istanza;

- copia dell’autorizzazione di abitabilita tilasciata dal Sindaco il 08/07/1994 relativa alla costruzione
di via Pendio san Lorenzo;

e con nota prot. 33872 del 13/04/2023, veniva richiesto al Dipartimento Promozione della Salute del
benessere sociale ¢ dello sport per tutti - Sezione Strategie ¢ Governo dell'Offerta della Regione Pu-
glia, il parere di Compatibilita ex att. 8 ter del D.Igs. 502/1992, ai sensi dell’art. 7 commi 2 e 3 della
L.R. 9/2017, allegando a tal fine, il cettificato prot. 33787 del 13/04/2023 di conformita dell’inter-
vento alla normativa urbanistica ed edilizia a firma del Dirigente del Settore Pianificazione Urbanisti-
ca, Edilizia Privata, Controllo del Territorio;

o il predetto parere urbanistico, rappresentava quanto segue:

“U.immobile, dal punto di vista edilizio, risnlta realizzato in virta di Nulla Osta n.136 del 07/03/1968 (P.EE. n.
383/1967) e di Autorizzazione Edilizia n. 9/ T del 02/12/1993; successivamente dichiarato abitabile in data
08/07/1994 ¢ agibile come scuola superiore di 11 grado giusta istanza prot. 9389 del 17/02/ 2004.

Limmobile oggetto di intervento, dal punto di vista nrbanistico risulta tipigzato, secondo il vigente PRG del Comune
di Andria, come “Servigi Esistenti” secondo Pelenco declarato nella Tav. 11, ¢ puntualmente cartografato al n. 49
“Ist. Sacro Cnore di Gesa” — 25 Anle — Ist. Magistrale. Ne rinviene che, ai sensi del DM 1444/ 68, le scuole
superiori all'obbligo sono identificate nel PRG come servigi di interesse generale “F5” — Zone per I'Istruzione Medio-
Superiore................ omissis”y

e la Regione Puglia, con nota 54900 del 22 giugno 2023, comunicava che I'istanza presentata in data
13/04/2023 ai fini del rilascio della verifica di compatibilita, ai sensi dell’att. 7 della LR. n. 9/2017,
richiesta dal Comune di Andsia su istanza della societa Metropolis Consorzio, per I'autorizzazione
alla realizzazione per n. 20 posti di RSA di mantenimento anziani di tipo A di cui al R.R. n. 4/2019,
da realizzare nel Comune di Andria alla via Pendio San Lotenzio n.93, ‘¢ improcedibile ed inammissibile
per violazione dell’art. 7 comma 2 della L.R. n.9/ 2017, nonché della D.G.R. n. 2154 del 2019, ovvero per man -
canga dei requisiti urbanistici ed ediligi alla data di presentagione dell'istanza; invitando il Comune di Andria a ri-
trasmettere [istanza alla Regione comprensiva di tatta la documentazione di cui al comma 1 dell'art. 7 della 1..R.
9/2017, richiedendo alla Regione la verifica di compatibilita di cui all'articolo 3, comma 3, lettera a), attestando
Lavvenuta verifica dei titoli e la conformita dell'intervento alla normativa urbanistica ed edilizia, solo nel momento in
cui 1l progetto della strutinra sard stato riconosciuto di pubblica ntilita e con apposita deliberazione del Consiglio Co-
munale, sara stata disposta l'adogione della corvispondente variante allo strumento urbanistico ed edilizioy e precisando



che listanzga sard considerata nel bimestre di riferimento di valutagione delle istanze ai sensi della DGR g,
2037/ 2013, nel momento in cui sard trasmessa”.

Visto che:

e con istanza presentata allo Sportello Unico per 'Edilizia in data 20/07/2023 prot.63931 dall’ing. Al-
fonso Di Liddo su delega del sig. Luigi Paparella, legale rappresentante dalla societd Metropolis Con -
sorzio di Cooperative Sociali arl Onlus, ¢ stato richiesto il rilascio del permesso di costruire per “7i-
Strutturazione edilizia; cambio di destinazione d'uso da “edificio scolastico - scuola superiore dell’obbligo” a “edificio
per residenga sociosanitaria” dell’ immobile ubicato in via Pendio San Lotenzo 91, catastalmente indivi-
duato al N.C.E.U. al Fg. n. 37 mapp. 453 sub 4 del Comune di Andria, in deroga agli strumenti ur-
banistici, ai sensi dell’art. 14 del D.P.R. n. 380/2001;

¢ la pratica di permesso di costruire presentata, secondo quanto previsto dall’art. 14 comma 1.bis del
D.P.R. n.380/2001 e ss.mm.ii., ¢ ammessa previa deliberagione del Consiglio comunale che ne attesta l'interesse
prbblico limitatamente alle finalita di rigeneragione urbana, di contenimento del consumo del suolo e di recupero socia-
le ¢ urbano dell'insediamento, (omissis)” e secondo il comma 3 “La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sa-
nitarie e di sicurexza, puo rignardare esclysivamente i limiti di densita edilizia, di altegza e di distanga tra i fabbrica-
21 di cui alle norme di attuazione degli strumenti urbanistici generali ed esecutivi, nonché le destinagioni d’uso ammis-
5ibili fermo restando in ogni caso il rispetto delle disposizioni di cui agli articoli 7, 8 ¢ 9 del decreto ministeriale 2
aprile 1968, n. 1444.;

e I'immobile in oggetto, secondo le tavole n.5 e 13 di PRG del Comune di Andria, ricade urbanistica-
mente in zona B, interessato da un “Setvizio Esistente” F5 secondo I’elenco declarato nella Tav. 11,
e puntualmente cartografato al n. 49 “Ist. Sacro Cuore di Gesu” — 25 Aule — Ist. Magistrale”; ai sensi
del DM 1444/68 (art. 4.5), le scuole superiori dell’obbligo sono identificate nel PRG come servizi di
interesse generale.

Rilevato che:

e il progetto di ristrutturazione edilizia e cambio di destinazione d’uso dell'immobile da “edificio scola-
stico-scuola superiore dell’obbligo” a “edificio per residenza sociosanitaria” in deroga al vigente stru-
mento urbanistico generale, ai sensi dell’att.14 del DPR 380/01, nasce dall’obiettivo di sottrarre il
bene al degrado e allo stato di abbandono causati dal suo inutilizzo, attraverso la nuova destinazione
d’uso di “Residenza sanitaria assistenziale di mantenimento pet anziani ai sensi del R.R. 4/2019”, de-
stinazione d’uso ammissibile in quanto destinata anch’essa ad un “pubblico servizio” che rientra
pienamente nella categoria degli edifici ed impianti pubblici o di intetesse pubblico;

¢ Plimmobile ¢ ubicato in zona centrale, prospiciente Via Pendio S. Lotenzo che delimita il nucleo anti-
co della citta, in un contesto altamente residenziale e di impianto consolidato, censito catastalmente
al Foglio di mappa 37, particella 453 sub.4;

e le residenze sanitarie assistenziali RSA, ai sensi del R.R. n.8/2002, sono strutture residenziali extrao-
spedaliere, gestite da soggetti pubblici o privati, oxganizzate per nuclei o moduli funzionali, finalizza-
te a fornire ospitalita, prestazioni sanitatie, assistenziali, di tecupero funzionale e di insetimento so-
ciale, nonché di prevenzione dell’aggravamento del danno funzionale per patologie croniche di pet-
sone, non assistibili a domicilio, le cui limitazioni fisiche ¢/o psichiche non consentono di condutrre
una vita autonoma e le cui patologie non necessitano di ricovero in strutture di tipo ospedaliero o
nei centri di riabilitazione;

o tale nuova destinazione d’uso cortisponde al dettato dell’att.14, commal.bis riconoscendone: a) il
suo pubblico interesse nella rigenerazione di un complesso ormai dismesso da anni, perché non pit
consono alla sua destinazione precedente, vista la riduzione del fabbisogno di scuole secondarie e la
assenza di iniziative private nel settore; b) I'assenza di nuovo consumo di suolo, riqualificando Pesi-
stente; ¢) occasione di recupero sociale ed urbano;



* il progetto complessivo non comporta aumenti di superficie o di volume, ma prevede interventi di
tecupero e riqualificazione necessari per risanare I'immobile a seguito di uno stato di abbandono de-
cennale, per mancato utilizzo, e dotatlo degli impianti necessari per la sua rifunzionalizzazione;

® il progetto nasce con I'obiettivo di rendere alla comunita cittadina un centro pet assicurate alle per-
sone anziane una migliore qualita di vita, csigenza sociale in costante incremento, ottenendo, ove
possibile, un recupero funzionale per 'autosufficienza, ma anche evitare I'isolamento sociale fayo-
tendo il mantenimento delle relazioni interpersonali;

¢ la diversa destinazione d’uso non altera la dotazione complessiva dei servizi ed i rapporti massinsi tra
spazi destinati agli insediamenti residenziali ¢ gl spagi pubblici o riservati alle attivita collettive (omissis) previsti
dall’art.3 dello stesso decreto;
e la nuova destinazione non compotta incrementi di traffico in relazione al tipo di utenza, semmai in-
fetiote a quella della destinazione scolastica precedente;
e il progetto di tistrutturazione e cambio di destinazione d’uso dell'immobile sito ad Andria in via Pen-
dio San Lotenzo 93, ¢ costituito dai seguenti elaborati:
- Tav. A.1 — Stralci: catastale, PRG, aerofotogrammetrico, PAI;
- Tav. A.2.1 — Planimetrie, alzato e sezione dello stato di fatto;
- Tav. A.2.2 - Planimettie, alzato e sezione dello stato di progetto;
- Tav. A.3 — Relazione illustrativa;
- Tav. A.4 — Documentazione aziendale.

Richiamato lart. 14 del D.P.R. n.380/2001 “Permesso di costruire in deroga agli strumenti
urbanistici” che testualmente recita:

“1. Il permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici generali é rilasciato esclusivamente per edifici ed impianti
pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del consiglio comunale, nel rispetto comungue delle disposizioni
contennte nel decreto legislativo 29 ottobre 1999, n. 490 (ora decreto lgislativo n. 42 del 2004 —n.d.r.) ¢ delle altre
normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell attivita edilizia.

1-bis. Per gli interventi di ristrutturagione edilizia, la richiesta di permesso di costruire in deroga é ammessa previa
deliberagione del Consiglio comunale che ne attesta linteresse pubblico limitatamente alle finalitd di rigenerazione urbana,
di contenimento del consumo del suolo e di recupero sociale ¢ urbano dell'insediamento, fermo restando, nel caso di
insediamenti commerciali, gnanto disposto dall'articelp 31, comma 2, del decreto-legge 6 dicembre 2011, n. 201,
convertito, con modificaziont, dalla legge 22 dicembre 2011, 5. 214.”.

2. Dell'avvio del procedimento viene data comunicaione agli interessati ai sensi dell'art. 7 della legoe 7 agosto 1990, n.
241.

3. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, sanitarie e di sicurexa, puo rignardare esclusivamente i lipiti di densita
edilizia, di altexza ¢ di distanza tra i fabbricati di cui alle norme di atinagione degli strumenti urbanistici generali ed
esecntivi nonché le destinagioni d'uso ammiissibili fermo restando in ogni caso il rispetto delle disposizioni di cui agli
articoli 7, 8 ¢ 9 del decreto miinisteriale 2 aprile 1968, n. 1444.

Ritenuto pertanto, alla luce di quanto rappresentato e per i motivi evidenziati, di poter procedere
all’approvazione del progetto di tistrutturazione edilizia e cambio di destinazione d’'uso dell'immobile
posto in Via Pendio S. Lorenzo n.93, da “edificio scolastico -scuola superiore dell’obbligo” a “edificio
pet residenza sociosanitatia” in deroga al vigente strumento urbanistico generale, ai sensi dell’art.14 del
DPR 380/01, attestandone lintetesse pubblico limitatamente alle finalita di rigenerazione urbana, di
recupero sociale e urbano dell'insediamento e razionalizzazione del patrimonio edilizio esistente ormat
inutilizzato e/o abbandonato, in linea con il principio di contenimento del consumo del suolo.

Preso atto che sussistono i ptesupposti di interesse pubblico di cui all’art. 14, comma 1bis del
DPR 380/01 ¢ s.m.i., contemperando in tal modo Pintetessc alla tistrutturazione dell’opera ¢ cambio di
destinazione d’uso, con ultetiori interessi pubblici, quali quelli sociali, di riqualificazione urbana, edilizi,
ambientali.



Visto lo schema di convenzione allegato, che individua prestazioni a favore del comune, nei casi di
manifestata esigenza da parte dell’ente, su segnalazione dei servizi sociali, con oneti a proptio carico,
che conferma e rafforza l'interesse pubblico dell’opera (allegato 1).

Preso atto che lesercizio del potere derogatorio di cui all’articolo 14 trichiamato, propedeutico al
rilascio del permesso di costruire, viene riservato alla esclusiva competenza del Consiglio Comunale,
chiamato a valutare la sussistenza dell’interesse pubblico alla realizzazione dell’intervento.

Visto il T.U.EE.LL. approvato con D.Lvo n. 267 del 18/08/2000 e ss.mm.ii..
Vista la L.R. n. 9/2017.

Visto il RR. n.4/2019 sull’Assistenza residenziale ¢ semitesidenziale ai soggetti non autosufficienti -
Residenza Sanitaria Assistenziale (RSA) estensiva e di mantenimento- Centro diurno per soggetti non
autosufficienti.

Visto il vigente P.R.G. del Comune di Andtia approvato con D.G.R. n. 2951 del 26/06/1995.
Visto Part. 14 del DPR 380/01 e ss.mm.ii..

Visto il parere favorevole espresso sotto il profilo della regolarita tecnica dal Dirigente del Settore
Pianificazione Urbanistica, Ediligia Privata, Controllo del territorio, ai sensi dell'art. 49, c. 1, del D. Lgs.
267/2000.

Dato atto che non viene richiesto ed acquisito il patere contabile in quanto dalla adozione della
. q 2 q
presente deliberazione, non discendono riflessi diretti o indiretti a carico del bilancio.

Tutto cio premesso, il Consiglio Comunale,
DELIBERA
1. Le premesse fanno parte integrante e sostanziale del presente provvedimento.

2. Di dichiarare Iinteresse pubblico per la realizzazione dellintervento presso 'immobile oggetto della
richiesta di cambio di destinazione d’uso per le motivazioni tipottate in premessa.

3. Di autorizzare, in deroga agli strumenti utbanistici gencrali, ai sensi dell’art. 14 del D.P.R.
06.06.2001 n. 380 e s.m.i,, il rilascio del permesso di costruite richiesto dal sig. Luigi Paparella, in
qualita di legale rappresentante dalla societa Metropolis Consorzio di Cooperative Sociali atl Onlus,
per la ristrutturazione edilizia e cambio di destinazione d’uso dell’immobile posto in Via Pendio S.
Lorenzo n.93, censito catastalmente al Foglio di mappa 37, patticella 453 sub.4, da “edificio scola-
stico-scuola superiore dell’obbligo” a “edificio per residenza sociosanitaria” in deroga al vigente stru-
mento urbanistico generale, destinazione d’'uso ammissibile in quanto anch’essa destinata a pubbli-
co servizio, secondo gli elaborati di progetto sopra richiamati.

4. Di approvare lo schema di convenzione (allegato 1), che individua prestazioni a favore del comune,
nei casi di manifestata csigenza da parte dell’ente, su segnalazione dei setvizi sociali, con oneti a pro-
prio carico, che conferma e rafforza I'interesse pubblico dell’opeta.

5. Di autorizzare conseguentemente il Dirigente del Settore Pianificazione Urbanistica, Edilizia Privata,
Controllo del territorio, al rilascio del permesso di costruire in deroga ex art. 14, DPR 380/01, stabilen-



do che sia subordinato alla cotresponsione, oltte a quanto dovuto per oneti di urbanizzazione pri-
matia e secondaria, anche del contributo straotrdinatio quantificato secondo quanto previsto
dall’art.16 comma 4 lett. d-ter) del DPR 380/01 e ss.mm.ii, previa sottoscrizione della convenzione
pet la individuazione di prestazioni a favore del Comune.

6. Di stabilire che, in caso di dismissione dell’attivita da parte della ditta proponente, o in caso di inat-
tivita della struttura per la destinazione assegnata pet 2 anni, verra tipristinata Poriginaria destinazio-
ne d’uso del fabbticato: F5 “edificio scolastico-scuola superiore dell’obbligo”.

7. Di notificare copia del presente atto alla responsabile della societa “Metropolis Consorzio di Coope-
rative Sociali arl Onlus”, nonché al Responsabile del Settore Servizi e Organi Istituzionali, Comuni-
cazione, Cultura, Sport, Sviluppo Economico e Agticoltura, Turismo, Marketing, Innovazione tec-
nologica, Pari Opportunita, per quanto di competenza.

8. Di dichiatare, attesa l'utgenza, il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi
dell'art. 134, 4° comma, del Testo Unico approvato con D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267.



RELAZIONE DELL’UFFICIO

1l compilatore Il Funzionario Responsabile
Tecnico dei Servizi Amministrativi

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SETTORE sulla presente proposta
ai sensi dell'art 49, del D.to L.vo 267/2000

firdotiionz.
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PARERE DEL RESPONSABILE DEL SETTORE RISORSE FINANZIARIE
ai sensi dell'art 49, del D.to L.vo 267/2000
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SCHEMA DI CONVENZIONE

CONVENZIONE EDILIZIA TRA IL COMUNE DI ANDRIA ED IL CONSORZIO
COOPERATIVA SOCIALE A R.L. METROPOLIS PER LA REALIZZAZIONE DI
RISTRUTTURAZIONE E CAMBIO DI DESTINAZIONE D’'USO DA “EDIFICIO
SCOLASTICO” A “EDIFICIO PER RESIDENZA SOCIOSANITARIA”, IN DEROGA ALLE
PREVISIONI DEGLI STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI, Al SENSI DELL’ART.14 DEL
DPR 380/01 E SS.MM.II., UBICATO IN ABITATO DI ANDRIA ALLA VIA PENDIO SAN
LORENZO 93.

L'anno duemilaventiquattro, il giorno ............... del mese di ...ccovuuunen, , in Andria,
presso il Municipio, dinanzi a me Dott.ssa Rosa ARRIVABENE, Segretario
Generale del Comune di Andria, senza I'assistenza dei testimoni a cui le parti
comparenti d’accordo tra loro e con il mio consenso espressamente rinunciano.

Si sono costituiti i Signori:

- Arch. Pasquale Antonio CASIERI, il quale interviene nel presente atto non in
proprio, ma in home, per conto ed in rappresentanza del COMUNE DI ANDRIA,
nella sua qualita di Dirigente del Settore “Pianificazione Urbanistica, Edilizia
Privata, Controllo del Territorio” ..., ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs. n. 267/2000,
ed altresi in forza del Decreto Sindacale n. ............ del................. 3

- sig. Luigi Paparella, legale rappresentante dalla societa Metropolis Consorzio di

Cooperative Sociali arl Onlus, nato ad Andria, il.......... ed ivi residente
......................... , codice fiscale ...........c......., Che interviene nel presente atto in
qualita di .................. sito nel territorio di Andria alla via ................, c.n. Riportato
nel N.C.E.U. del Comune di Andria al Foglio ..., particella ..........,
sub...cccvcvceienee. € NLC.T. @l FOglO v , particelle ...

Di dette persone io Segretario Generale rogante sono certo per personale
conoscenza e le medesime mi richiedono che venga stipulato il presente atto di
convenzione.

Premesso che:

Il Sig. Luigi Paparella, nella persona sopra costituita, quale ......cceu.e...
dellimmobile esistente ha presentato istanza al Comune di Andria per la ”Rea-
lizzazione di una Residenza sanitaria assistenziale di mantenimento per anzia-
ni ai sensi del R.R. 4/2019”, attraverso i lavori di ristrutturazione edilizia e cam-
bio di destinazione d’uso da “Scuola superiore di Il grado” a “Residenza sanitaria
assistenziale” del compendio immobiliare (fabbricato e aree pertinenziali) di
ubicato in abitato di Andria alla via Pendio S.Lorenzo 93, e che allo scopo é stata
presentata allo Sportello Unico dell’Edilizia in data 20/07/2023 prot.63931
dall’ing. Alfonso Di Liddo su delega del sig. Luigi Paparella, legale rappresentante
dalla societa Metropolis Consorzio di Cooperative Sociali arl Onlus, & stato ri-
chiesto il rilascio del permesso di costruire per “ristrutturazione edilizia; cambio
di destinazione d’uso da “edificio scolastico - scuola superiore dell’'obbligo” a



“edificio per residenza sociosanitaria” dell’ immobile ubicato in via Pendio San
Lorenzo 91, catastalmente individuato al N.C.E.U. al Fg. n. 37 mapp. 453 sub 4
del Comune di Andria, in deroga agli strumenti urbanistici, ai sensi dell’art. 14
del D.P.R. n. 380/2001;

I'immobile in oggetto, secondo le tavole n.5 e 13 di PRG del Comune di Andria,
ricade urbanisticamente in zona B, interessato da un “Servizio Esistente” F5 se-
condo 'elenco declarato nella Tav. 11, e puntualmente cartografato al n. 49 “Ist.
Sacro Cuore di Gesi” — 25 Aule — Ist. Magistrale”; ai sensi del DM 1444/68, le
scuole superiori dell’obbligo sono identificate nel PRG come servizi di interesse
generale;

il progetto in deroga al vigente strumento urbanistico generale, ai sensi
delV’art.14 del DPR 380/01, nasce dall’obiettivo di sottrarre il bene al degrado e
allo stato di abbandono causati dal suo inutilizzo, attraverso la nuova destinazio-
ne d’uso di “Residenza sanitaria assistenziale di mantenimento per anziani ai
sensi del R.R. 4/2019”, destinazione d’uso ammissibile in quanto destinata
anch’essa ad un “pubblico servizio” che rientra pienamente nella categoria degli
edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico;

I'immobile & ubicato in zona centrale, prospiciente Via Pendio S. Lorenzo che de-
limita il nucleo antico della cittd, in un contesto altamente residenziale e di im-
pianto consolidato, censito catastalmente al Foglio di mappa 37, particella 453
sub.4;

le residenze sanitarie assistenziali RSA, ai sensi del R.R. n.8/2002, sono strutture
residenziali extraospedaliere, gestite da soggetti pubblici o privati, organizzate
per nuclei o moduli funzionali, finalizzate a fornire ospitalita, prestazioni sanita-
rie, assistenziali, di recupero funzionale e di inserimento sociale, nonché di pre-
venzione dell’aggravamento del danno funzionale per patologie croniche di per-
sone, non assistibili a domicilio, le cui limitazioni fisiche e/o psichiche non con-
sentono di condurre una vita autonoma e le cui patologie non necessitano di ri-
covero in strutture di tipo ospedaliero o nei centri di riabilitazione;

il sig. Luigi Paparella per la realizzazione delle opere previste intende assumere
tutti gli impegni previsti dalle norme vigenti in materia urbanistica (D.P.R.
380/2001), nonché quelli stabiliti dal Comune;

in merito agli oneri di urbanizzazione ed ai costi di costruzione, nonché al
Contributo urbanistico straordinario ove dovuto, ai sensi dell’art. 16 del D.P.R.
n.380/2001, si rimanda agli specifici adempimenti dell’Ufficio.

Considerato che:

il progetto nasce con I'obiettivo di rendere alla comunita cittadina un centro per
assicurare alle persone anziane una migliore qualita di vita, ottenendo, ove pos-



sibile, un recupero funzionale per 'autosufficienza, ma anche evitare l'isolamen-
to sociale favorendo il mantenimento delle relazioni interpersonali;

a causa della sempre piu frequente difficolta economica, molte famiglie sono
costrette a dover rinunciare alle essenziali cure assistenziali e per il recupero
funzionale dei loro anziani;

Tutto cio premesso e considerato, le parti

Convengono e Stipulano quanto segue:

Articolon. 1
Le premesse sono parte integrante e sostanziale della presente convenzione.

Articolo n. 2
Il Sig. Luigi Paparella con la presente convenzione & sempre obbligato per sé, i
successori 0 aventi causa a qualsiasi titolo. Si deve pertanto intendere che, in
caso di alienazione, parziale o totale, della struttura oggetto di convenzione, gli
obblighi assunti dal medesimo Sig. Luigi Paparella con la presente convenzione
si trasferiscono anche agli acquirenti e cido indipendentemente da eventuali
diverse o contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti
del Comune e non sono opponibili alle richieste di quest’ultimo. E’ intendimento
del Sig. Luigi Paparella realizzare la struttura mediante un insieme sistematico di
opere di ristrutturazione della struttura esistente, gia destinata ad uso
scolastico. La tipologia degli interventi & definita dal permesso di costruire per
“ristrutturazione edilizia; cambio di destinazione d’uso da “edificio scolastico -
scuola superiore dell’'obbligo” a “edificio per residenza sociosanitaria, il tutto
come dai grafici allegati alla pratica.

Articolon. 3
Il Sig. Luigi Paparella s'impegna a rispettare i seguenti termini relativi alle fasi
salienti del programma costruttivo convenzionato:
entro il termine di cinque anni dalla stipula della presente convenzione si
obbliga, per sé, i successori o suoi aventi causa a qualsiasi titolo, a dare
esecuzione al progetto innanzi citato, trascorsi i quali la presente convenzione si
intendera decaduta ad ogni effetto;
i lavori relativi alla realizzazione della struttura dovranno avere inizio ed essere

ultimati entro i termini previsti per il Permesso di Costruire;



nel caso di decadenza del Permesso di Costruire e della presente convenzione, il
Sig. Luigi Paparella sara tenuto alla presentazione e/o alla richiesta di un nuovo
titolo abilitativo edilizio, relativo alla parte non ultimata ed a sottoscrivere una
nuova convenzione.

Articolon. 4
Il Sig. Luigi Paparella si obbliga per sé, i successori o aventi causa a qualsiasi
titolo, nel rispetto delle leggi di settore e dei Regolamenti vigenti nel Comune di
Andria, a realizzare contemporaneamente agli interventi edilizi di
ristrutturazione della Struttura, le eventuali opere di urbanizzazione, ove
necessarie, poiché si da atto che il compendio si trova in zona gia urbanizzata, le
quali verranno realizzate, a propria cura e spese.
Saranno, tuttavia, realizzate le opere necessarie per I'allacciamento alla rete
idrico — fognaria, del gas metano, elettrica.

Saranno a totale carico del Sig. Luigi Paparella tutte le opere e contributi che

eventualmente saranno richiesti dalle Societa erogatrici_dei servizi tecnologici

per 'energia elettrica, acqua, gas etc.

Le eventuali opere di urbanizzazione saranno soggette a regolari autorizzazioni

rilasciate dai competenti enti ed a collaudo, ovvero a certificazione di regolare

esecuzione, nel rispetto della normativa vigente al momento della esecuzione

delle stesse, da eseguirsi a cura ed a spese del Sig. Luigi Paparella.
Il Comune potra effettuare il controllo sulla esecuzione dei suindicati interventi
mediante sorveglianza in corso d’opera e mediante controllo per un periodo
successivo al completamento dei lavori, al fine di accertarne il soddisfacente
funzionamento.

Articolo 5
Il Sig. Luigi Paparella si impegna a realizzare tutti i lavori e le opere previste a
regola d’arte, in esecuzione del progetto allegato al Permesso di Costruire ed
alla presente, e che l'intervento sara realizzato entro e non oltre il termine di
validita del titolo.
L’area su cui sorge 'immobile & interamente recintata, il tutto perfettamente
integrato nel contesto urbano in cui 'immobile & situato e che ne definiscono lo

spazio esterno.



Articolo 6
La struttura, cosi realizzata, dovra mantenere la sua destinazione e
precisamente “Residenza sanitaria assistenziale di mantenimento per anziani
ai sensi del R.R. 4/2019”.
Saranno ammessi interventi diretti di manutenzione ordinaria e straordinaria di
ristrutturazione edilizia, previo ottenimento dei titoli abilitativi previsti dalle
vigenti disposizioni di legge.
Eventuale mutamento della destinazione d’uso, da parte del Sig. Luigi
Paparella, sara possibile esclusivamente nel rispetto delle norme vigenti e
delle procedure amministrative previste.
In caso di vendita della struttura, il Comune potra avvalersi del diritto di
prelazione nei tempi e nei modi consentiti dalle vigenti leggi.
Il Sig. Luigi Paparella, considerata la natura dell’intervento che variera la
destinazione d’uso del compendio esistente da istituto scolastico a Residenza
Sanitaria Assistenziale, si impegna a garantire I'uso pubblico per la struttura a
realizzarsi, cosi come avviene per queste tipologie di attivita che operano sul
territorio.

Articolon. 7
La struttura a realizzarsi, quantunque non destinata direttamente a scopi propri
della Pubblica Amministrazione, sara comunque diretta a soddisfare i bisogni
della collettivita perché collegata con le funzioni di pubblico servizio espletate
dall’Ente e come tale potra essere considerata opera d’interesse generale. La
struttura a modificarsi rientra tra le opere di urbanizzazione secondaria ed in

attuazione dello strumento urbanistico generale.

Articolon. 8
Con la presente convenzione la Residenza Sanitaria Assistenziale in oggetto si
obbliga a dedicare due posti letto e prestazioni sanitarie e riabilitative gratuite,
nei casi di manifestata esigenza da parte dell’ente, con oneri a proprio carico, al
netto delle spese vive necessarie per I'esecuzione delle prestazioni medesime,
rivolte all’'utenza meno agiata, che sara segnalata dai Servizi Sociali del Comune

di Andria.



Articolo 9
Sono a totale carico del Sig. Luigi Paparella le spese relative alla registrazione e

trascrizione della presente convenzione.

Articolo n. 10
Per quanto non contenuto nel presente atto, si fa riferimento alle leggi e
regolamenti sia generali sia comunali in vigore ed in particolare al T.U. in
materia edilizia di cui al D.P.R. 380/2001 e successivi aggiornamenti, nonché le

norme del codice civile che disciplinano la materia dei contratti.

Articolon. 11
Per ogni controversia che dovesse insorgere dall’applicazione ed interpretazione
della presente convenzione & competente il Foro di Trani.
Richiesto, io Dott.ssa Rosa Arrivabene ho ricevuto questo atto da me scritto in
parte ed in parte dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me letto ai
comparenti che lo conformano a me e lo sottoscrivono.
Andria, li

Le Parti



