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Attivita edilizie e titoli abilitativi
quando, dove e come...
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Quale pratica presentare al Comune per un intervento
edilizio, a chi rivolgersi e quali documenti produrre?

I decreti attuativi della “legge Madia” (D.Lgs 30 giugno 2016,
n. 126 -Decreto SCIA 1 e D.Lgs 25 novembre 2016, n. 222 -
Decreto SCIA 2) prevedono un pacchetto di misure di
semplificazione finalizzate a garantire a cittadini ¢ 1mprese
certezza sulle regole da seguire per avviare un’attivita, tempi
certi ¢ un unico sportello a cui rivolgersi.

|

I due Decreti hanno modificato di fatto il panorama dei titoli
abilitativi richiesti per i lavori.
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Per demolire un tramezzo in un
appartamento, si deve presentare una
SCIA, oppure basta una semplice
comunicazione al Comune?

Per aprire
un’enoteca nel
centro storico,
si deve fare una

SCIA oppure c’e bisogno di un’autorizzazione?
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Questa difficolta ad orientarsi spesso
costringe a recarsi piu volte presso gli uffici
pubblici, solo per capire cosa fare.

Per risolvere il problema, col decreto Scia 2 e stata introdotta la
tabella che, in corrispondenza dell’intervento da realizzare, indica
la procedura da seguire, se sono necessari dei permessi, i casi in
cui si forma il silenzio assenso, se basta una segnalazione o una
comunicazione. L’amministrazione rilascia, anche in via
telematica, la ricevuta dell’avvenuta presentazione della domanda,
della segnalazione e della comunicazione.
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principali:

Il Decreto “Scia 2” (D.Lgs. 222/2016) ha

modificato il Testo unico dell’edilizia
(Dpr 380/2001)

eliminando la Denuncia di Inizio

Attivita (Dia)

e la Comunicazione di inizio lavori (Cil)

e lasciando cinque procedure edilizie
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Non richiedono nessuna comunicazione preventiva:
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Rientrano tra gli interventi di edilizia libera anche le opere dirette a soddisfare
obiettive esigenze contingenti e temporanee che vengono rimosse al massimo
entro novanta giorni dal cessare della necessita. Solo in questo caso, pero, e

necessario inoltrare una Comunicazione di Inizio Lavori (CIL) al Comune.
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PERMESSO di COSTRUIRE

Il Permesso di Costruire va richiesto per:

. gli interventi di nuova costruzione;
. gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

. gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio
in tutto o in parte diverso dal precedente e che comportino modifiche della
volumetria complessiva degli edifici o dei prospetti o che, limitatamente agli
immobili compresi nei centri storici, comportino mutamenti della destinazione

d’uso, nonché gli interventi che comportino modificazioni della sagoma di
immobili vincolati.

In base al decreto “Scia 2”, nel procedimento per il rilascio si fara piu attenzione
al rispetto delle norme sull’gffici

che deve essere asseverato da un
progettista abilitato nel momento in cui si deposita la domanda.
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SeIA

La Segnalazione certificata di inizio attivita dovra essere utilizzata
per:
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idrogeologici, ambientali, di tutela del patrimonio storico, artistico e
archeologico e dalle altre normative di settore.

I lavori realizzati con Scia possono iniziare lo stesso giorno in cui

si presenta la documentazione.

Sono previsti controlli a campione sulle pratiche.
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Scia alternativa al permesso di costruire

E possibile usare la Scia alternativa al Permesso di Costruire per:

. gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente e che comportino modifiche
della volumetria complessiva degli edifici o dei prospetti o che, limitatamente
agli immobili nei centri storici, comportino mutamenti della destinazione
d’uso, nonché gli interventi che comportino modificazioni della sagoma di
immobili sottoposti a vincoli;

. interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora

siano disciplinati da piani attuativi, o accordi negoziali aventi valore di
piano attuativo, che contengano precise disposizioni plano-volumetriche,
tipologiche, formali e costruttive;

. interventi di nuova costruzione effettuati in diretta esecuzione di strumenti

urbanistici generali recanti precise disposizioni plano-volumetriche.
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Scia alternativa al Permesso di Costruire

In questi casi, dopo la presentazione della Scia, e necessario
attendere almeno trenta giorni prima dell'effettivo inizio dei
lavori.
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CILA

La Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata si utilizzera per

1TUrT7rT1

gli interventi P2 O FT ricompresi nelle procedure precedenti.
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Autocertificazione dell'agibilita

Oggi, attestare le condizioni di agibilita non épin compito della PA, ma
prerogativa del Professionista.

ﬂ

La SCIA Agibilita e I’ unica procedura amministrativa per dichiarare l'agibilita
dell'immobile costruito o su cui sono stati comunque effettuati degli interventi.

ﬂ

E’ sempre compito del Tecnico asseverare la sussistenza delle condizioni di

sicurezza, igiene, salubrita e di efficienza energetica.

ﬂ

Resta confermato l'iter standard in base al quale chi ha presentato la Scia, oppure
il titolare del permesso di costruire, richiede il certificato di agibilita entro
quindici giorni dalla fine dei lavori.

L’utilizzo delle costruzioni puo essere iniziato dalla data di presentazione al SUE.
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Per rendere effettiva la semplificazione

a Giugno 2016 veniva adottato il decreto “Scia 17,
D.Lgs. n. 126 del 2016 con i relativi principi per [’adozione
dei moduli unificati e standardizzati.

|

f%ﬂ con I’Accordo del 4 maggio 2017 tra
it Comsple - Mot Governo, Regioni ed Enti Locali,

siglato in Conferenza Unificata, e stata
Accordo tra il Governo, le . 5o . . .
Regioni e gii Enti locali Faggiunta D’intesa sui nuovi moduli

concernente |'adozione d

meduli unificati e standardizzati unificaﬁ e Smndal’dizzaﬁ.

per la presentazione delle
seqnalazioni, comunicazioni e
istanze

4 Maggio 2017
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costituiscono  un'importante  semplificazione per i
professionisti, finora costretti a confrontarsi con centinaia di
moduli e pratiche diverse.
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l'Accordo inoltre riduce gli adempimenti

| f%” a carico dei cittadini.
o Coogpll ol M Rispetto al passato, I’Amministrazione
Accordo tra il Governo, le non puO‘ Chiedere

Regioni e gli Enti locali . . . = o
concemente ladozione i IRfOrmagioni che gia possiede, come
mioduli unificati e standardizzati o« o . oge o« o oge o .
ver la presentazione delle. - precedenti titoli abilitativi edilizi, atti
segnalazioni, comunicazioni e N . N . . .
istanze di proprieta, visure catastali e il
4 Maggio 2017 DURC, ma solo gli elementi che
consentano all’amministrazione di
acquisirli o di effettuare i relativi controlli, anche a

campione (articolo 18, legge n. 241 del 1990).
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Martedi 20 giugno scadevano i termini,
a disposizione delle Regioni, per
adeguare i contenuti informativi dei
moduli unificati e standardizzati alle

specifiche normative regionali. Le
Regioni non potranno mettere mano a
tutti 1 contenuti, ma solo alle
informazioni contrassegnate come variabili: si tratta di quelle che

riportano accanto un asterisco (*). (D.D.n° 32
del 20 Giugno 2017 - B.U.R. n°72 del 22.06.2017).

Entro venerdi 30 giugno i Comuni dovranno
aver completato ’adeguamento, pubblicando
la modulistica unificata sui siti istituzionali.
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va utilizzato solo per le opere dirette a soddisfare obiettive
esigenze contingenti e temporanee, che vanno rimosse entro
90 giorni.
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E’> stata adottata inoltre la modulistica per la SCIA ai (fini

dell’agibilita e quella per 1a Comunicazione di fine lavori.
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In particolare:

E’ comunque vietato chiedere ai
cittadini e alle imprese documenti
diversi da quelli indicati nella
modulistica e pubblicati sul sito
istituzionale.

e ¢ vietata la richiesta di informazioni, documenti ulteriori
diversi o aggiuntivi, rispetto a quelli indicati nella modulistica
unica standardizzata adottata con [l’accordo o comunque

pubblicati sul sito.
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e Le richieste di integrazione

documentale sono limitate ai soli
casi in cui non vi Sia
corrispondenza tra il contenuto
dell’istanza, della segnalazione,
della comunicazione e quanto
pubblicato sui siti istituzionali.
(articolo 2, comma 4, decreto
legislativo n. 126 del 2016)

e ¢ vietato richiedere documenti o informazioni in possesso della
stessa o di altre pubbliche amministrazioni (art. 2, comma 4,
decreto legislativo n. 126 del 2016).
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La richiesta di informazioni e documenti
non corrispondenti a quelli
pubblicati sul sito istituzionale

costituisce

Illecito disciplinare
punibile con la sospensione dal
servizio con privazione della

retribuzione da tre giorni a sei mesi (art. 2
comma 3, decreto legislativo n. 126 del

2016).
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